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APRESENTAGAO

Ol4, eu sou o Henrique
Pereira

Henrique Pereira
Arquiteto - CAU/SP A128233-6

Ha mais de 16 anos a minha rotina gira em torno de obra. Em alguns dias, desenhando projeto na
frente do computador. Em outros, no canteiro, com poeira na roupa e café no copo plastico,

conversando com a equipe e o cliente ao mesmo tempo.

Nesse caminho, acompanhei reforma de apartamento, loja, escritorio, casa e construgéo de predio.
E percebi uma coisa que se repetia em quase todo lugar. Ndo importava o bairro, o tamanho do
imovel ou o valor investido, a cena era parecida: gente comegando a reforma sem saber por onde
comegar, decisdo importante tomada no impulso, orcamento estourando sem ninguem entender por

qué, e a obra virando sindnimo de estresse.

O problema quase nunca esta so no revestimento errado ou na méo de obra fraca. Tem algo que vem
antes: a forma como a gente, no Brasil, costuma encarar uma reforma. Aparece um incomodo,
alguem indica um pedreiro, surgem ideias soltas, entra uma referéncia do Instagram, uma promog¢ao
de material, e quando a pessoa percebe, a obra ja comegou. Sem clareza, sem diagnostico, sem
projeto.

Eu ndo escrevi este e-book para julgar ninguem. Ninguem ensina, de forma simples, qual € o caminho
de uma reforma bem conduzida. Eu escrevi porque, depois de tantos anos vendo obras de perto, eu
sei que reforma nao precisa ser sinbnimo de caos. Quando existe um minimo de roteiro, tudo muda:
as decisdes ficam mais claras, os riscos diminuem e o dinheiro € usado de um jeito muito mais

inteligente.

Nas proximas paginas, eu compartilho esse roteiro com vocé. Ndo como uma verdade absoluta, mas
como a visdo de quem vive isso todos os dias e sabe o quanto faz diferenga ter um caminho para

sequir.
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INTRODUCAO

Por que este e-book pode mudar como vocé
enxerga reforma

Se vocé chegou ate aqui, provavelmente esta pensando em reformar, ja com uma obra engatilhada,

ou tentando se recuperar da ultima reforma que te drenou tempo, dinheiro e paciéncia.

O que eu quero e direto: tirar vocé do improviso e te dar um caminho mais claro para decidir,
antes, durante e depois da obra. Nao para deixar tudo perfeito, porque isso ndo existe, mas para

vocé passar por esse processo com muito menos desgaste.

Aqui vocé ndo vai encontrar linguagem complicada nem um monte de norma dificil. S§o 7 principios
praticos, organizados como um passo a passo logico: primeiro vocé coloca a cabeg¢a em ordem,
depois entende o imével, em seguida planeja projeto e dinheiro, e s6 entdo entra em contratacéo,
acompanhamento e finalizag&o.

COMO USAR ESTE MATERIAL

Na primeira vez, leia na ordem, para enxergar o caminho inteiro. Depois, volte aos capitulos

conforme a fase em que estiver. Esta organizando ideias? O come¢o ajuda mais. Ja lida com
or¢amento e projeto? Os principios do meio orientam. Obra rolando? Os ultimos funcionam

quase como um checklist.

E 0 comego ndo é quebrar parede. E entender, com sinceridade, por que vocé quer reformar e o que

realmente e prioridade. E por ai que a gente vai comegar.
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PRI;CI'PIO1

Comece pela cabeca, ndo pela marreta

Quando tudo e prioridade, na pratica nada € prioridade. E a reforma ja comeca
desequilibrada, antes da primeira parede cair.

Toda reforma nasce de um incOmodo. Quando esse incébmodo principal néo esta claro, as decisdes
Saem no escuro: vocé muda uma coisa aqui, outra ali, compra material em promogé&o, copia uma ideia
do Instagram que fica linda na foto mas ndo tem nada a ver com a sua rotina. Gasta tempo, dinheiro e
energia, e 0 que te incomodava continua |a, escondido atras de revestimento novo. Antes de
qualquer orcamento, organize 0 que vocé quer em trés grupos.

Suas prioridades, em trés grupos

( ( (
Nao abro méo Importante, mas Se sobrar orgamento
Sem isso, a reforma nao faz adaptavel Desejos bem-vindos, que ndo
sentido. Resolver a Vocé quer muito, mas pode podem mandar na obra. Se
infiltragdo, o banheiro que ajustar se o orgamento der, 6timo. Se nao, areforma
vive dando problema, um apertar. Trocar por um continua valendo a pena.
espagco decente para material mais acessivel,
trabalhar. simplificar um detalhe.

\ \ \

O QUE VOCE LEVA DESTE PRINCIPIO

Reforma sem caos ndo comega na marreta, comega na cabecga. Saber por que vocé
quer reformar e o que é prioridade jd te coloca num patamar diferente da
maioria.
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PRINCIiPTO 2

PRINCIPIO 2

O imodvel sempre conta uma histoéria

As vezes ela aparece nas rachaduras, no mofo de um canto, na porta que ndo fecha.

Entender o imével ndo € virar engenheiro, € olhar com atencéo antes de decidir onde

mexer.

Antes de mexer em qualquer coisa, faca um tour pelo seu imovel, de preferéncia num dia de luz

natural, ambiente por ambiente, como um detetive da propria casa. Veja o que esta claramente ruim,

0 que incomoda mas ainda funciona, e o que esta ok.

O que observar (sem virar engenheiro)

¢

\

Paredes e tetos

Rachaduras, manchas, mofo, bolhas de tinta,
partes ocas.

Portas e janelas

Abrem e fecham bem? Enroscam? Entra vento ou
agua?

Elétrica

Muitos "T" e extensoes, fios aparentes, tomada
que esquenta.

\

Piso
Partes soltas, estufadas, desniveis entre
ambientes.

Agua
Infiltrag&o, rejunte escuro, umidade constante,
cheiro deralo.

Luz e ruido

Onde falta claridade, de onde vem o barulho e em
que horarios.

Lembre também das regras do condominio antes de comprar material, € que uma parede pode ter

fungéo estrutural. Melhor esbarrar nesses limites no papel.

O QUE VOCE LEVA DESTE PRINCIPIO

Nao comece pela marreta, comece pelo olhar. Seu imovel dd pistas de problemas e

limites. Quanto antes vocé entende, menor a chance de surpresa na obra.
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PR|;C|'P|OE3

O projeto que guia a reforma

E aqui que a reforma planejada se separa da reforma no improviso. Sem projeto, o
orgamento € chute, a obra é chute, e reforma no chute termina cara e estressante.

O projeto de interiores € o roteiro completo da sua reforma, desenhado antes da primeira marretada:
como 0s ambientes ficam organizados, o que sai, 0 que entra, os materiais, 0s pontos de elétrica e
iluminac&o, a marcenaria, o layout. E o que faz vocé errar no papel, onde é barato, em vez de errar na
obra, onde cada ajuste custa tempo e dinheiro. Um bom projeto costuma passar por quatro etapas.

As 4 etapas do projeto de interiores

( (
Levantamento Estudo preliminar
Medir e registrar o imovel exatamente como ele € Colocar a sua vida e a sua rotina dentro da planta.
hoje. O chdo sobre o qual tudo sera desenhado. Layout, fluxos e conceito de estilo.

\ \

( (
Anteprojeto Projeto executivo
Materiais, marcenaria, iluminagéo e a definicdo O manual da obra: cada ponto, medida e
dos acabamentos. O sonho ganha forma e acabamento, para ninguém ter duvida na
detalhe. execucao.

\ \
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PRINCIPIO 3 - CONTINUACAO

PRINCIPIO 3

Sem roteiro, a chance de dar errado é grande

Sem projeto

O orcamento vira chute. O pedreiro faz do jeito
dele. Cada fornecedor interpreta de um jeito. O
cronograma vira remendo e o retrabalho e quase
certo.

Como falar com um arquiteto

Com projeto

Vocé enxerga a reforma inteira antes de comecar,
ajusta no papel, or¢ga com seguranga e temum
roteiro para acompanhar e cobrar a execugéo.

Em vez de pedir s6 "um orgcamento da reforma’, peca um orgamento de projeto de interiores para

reforma do seu imovel. E pergunte: como ele organiza as etapas, o que esta incluido em cada fase,

gue desenhos vocé vai receber e como o projeto se conecta com a obra depois. Entendendo as

quatro etapas, vocé ja entra na conversa em outro nivel.

O QUE VOCE LEVA DESTE PRINCIiPIO

Projeto ndo é frescura, é o roteiro da reforma. Com ele, vocé erra no papel, onde é

barato, e ndo na obra, onde cada ajuste custa tempo e dinheiro.

PATH ARQUITETURA
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PRINCIPIO 4
Um plano financeiro realista

"Acho que o dinheiro da" ndo € planejamento, € aposta. Com o projeto na méo, vocé para
de chutar e passa a planejar.

Antes de planilhar, responda com sinceridade: quanto eu posso investir nessa reforma sem
comprometer a saude financeira da minha casa? Ndo e quanto vocé gostaria, € quanto vocé pode. A
partir dai, organize a reforma em trés grandes blocos de custo.

Os trés blocos de custo

( ( 4
Obra base ltens sob medida Mobiliario e
Demolicao, alvenaria, elétrica Marcenaria planejada, acabamento
e hidraulica, forro, gesso, bancadas e marmoraria, Mdveis soltos, luminarias,
pintura, piso e revestimento. vidros, metais e lougas cortinas, tapetes e objetos
especiais. que dao a cara final.
\ \ \

Reserva para imprevistos ndo é luxo, &€ necessidade. Em reforma, imprevisto

nao e "se', € "quando”: um cano podre na parede, um piso solto embaixo de
outro. Reserve essa margem do valor da obra e proteja o resto do plano.

O QUE VOCE LEVA DESTE PRINCIPIO

O projeto é a base para vocé saber quanto e com o qué estd se comprometendo.

Ajustar escopo, material ou fasear a obra é maturidade, ndo fracasso.
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PRINCIPIO &

PRINCIPIO 5

O time certo para a sua realidade

Escolher so pelo menor preco, sem projeto e sem escopo claro, € o convite mais comum

para a dor de cabeca. Arelacéo ja nasce torta.

Antes de "quem contratar’, olhe para vocé: quanto vocé quer se envolver na obra? Quanto menos

puder ou quiser, mais importante e ter alguem com viséo geral e responsabilidade assumida sobre o

conjunto. Na hora de avaliar quem vai executar, olhe alem do preco.

O que olhar, além do preco

¢

Historico e referéncias

Trabalhos anteriores, fotos reais, contato de
clientes que ja fizeram obra com a equipe.

Clareza da proposta

O que entra, o que ndo entra, prazo, forma de
pagamento, o que € méo de obra e o que €
material.

Relagdo com o projeto

A pessoa segue o projeto e tira duvidas, ou ja
chega dizendo "relaxa, a gente resolve na hora"?

Comunicacao e postura

Responde de forma objetiva, admite quando
precisa olhar melhor, respeita regras e
combinados.

Tenha sempre algo por escrito, mesmo simples: escopo, prazo, valor, quem compra 0 qué e Como

mudancas no meio da obra serdo tratadas. Contrato ndo € desconfianca, € protecdo para os dois

lados. E quando um orcamento esta muito abaixo de todos os outros, acenda a luz amarela.

O QUE VOCE LEVA DESTE PRINCIiPIO

A qualidade da sua reforma depende tanto de quem executa quanto do projeto.

Escolher so pelo preco, sem olhar historico e postura, € convite para dor de

cabega.
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PRINCIPIO
Uma rotina simples de acompanhamento

A maioria das obras cheias de remendo ndo ficou ruim de uma vez. Ficou ruim de
pouquinho em pouquinho, em decisdes tomadas sem ninguem olhando o conjunto.

Vocé n&o precisa virar fiscal de obra nem entender de carga elétrica. Precisa de dois tipos de
presenca: presenca fisica, ir ao imovel ver com os proprios olhos, e presencga nas decisdes, ser
consultado quando algo foge do plano. So isso ja muda muita coisa.

Uma rotina que funciona

( ( (
Visita fixa semanal Um canal claro Registros simples
No mesmo dia e horario, Um grupo com vocé, o Fotos e videos do andamento.
andando pelos ambientes e responsavel e o arquiteto, N&o e burocracia, € memoria
conferindo os avangos. Isso para registrar decisdes e para quando surgir um "ndo
cria ritmo. duvidas, ndo para confuséao. foiisso que combinamos”.

\ \ \

Decisao no susto € inimiga da boa reforma. Quando pedirem para mudar algo que mexe no layout,
Nos pontos ou na marcenaria, respire e responda: "me explica exatamente o que muda emrelagdo

ao projeto?” Nao e frescura, € ndo autorizar mudanca no escuro.

O QUE VOCE LEVA DESTE PRINCIiPIO

Deixar a obra "tocando sozinha" é convite para retrabalho. Uma rotina simples de
visitas, registros e conversas muda o rumo. Quanto antes vocé percebe um

problema, mais fdcil resolver.

PATH ARQUITETURA
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PRINCIPIO 7

Finalizar bem, testar e cuidar

A obra ndo acaba no dia em que a equipe vai embora. Acaba quando o combinado é
entregue, testado e ajustado.

Em vez de s6 dar uma olhada geral e dizer "ok’, marque um dia para uma vistoria final com calma, com
o responsavel pela obra e o projeto em maos, andando ambiente por ambiente. O objetivo ndo €
cacar problema, € garantir que o basico esta bem resolvido antes de considerar a obra entregue.

A vistoria final, item por item

( (
Portas e janelas Agua eloucas
Abrem e fecham bem, sem enroscar, com boa Torneiras sem vazamento, chuveiro aquecendo,
vedagéo. ralos escoando, descarga ok.

\ \

( (
Elétricaeluz Marcenaria e bancadas
Tomadas energizadas, luminarias acendendo, Abrindo sem enroscar, bancadas firmes, rejuntes
pontos no lugar certo. bem preenchidos.

\ \

Encontrou algo? Normal. Monte uma lista de pendéncias com responsavel e prazo e, se houver
contrato, vincule o pagamento final a resolu¢do. Guarde notas, manuais e contatos dos
fornecedores. Cuidar do que foi feito e proteger um investimento alto de dinheiro, tempo e energia.

O QUE VOCE LEVA DESTE PRINCIiPIO

A obra termina quando o combinado € entregue e ajustado. Uma vistoria com
calma evita que problemas obvios passem batido, e o cuidado mantém a reforma

com cara de nova.
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CONCLUSAO

Reforma nio precisa ser sindnimo de caos

Se vocé chegou ate aqui, ja esta num grupo pequeno de pessoas que, antes de sair quebrando
parede, param para entender o caminho. Ao longo desses sete principios, a gente comegou pela
cabeca e ndo pela marreta, olhou com honestidade para o imovel, colocou o projeto no lugar certo,
organizou o dinheiro com pe no chéo, escolheu melhor quem executa, criou uma rotina de
acompanhamento e aprendeu a terminar testando e cuidando.

Nada disso garante uma obra perfeita, e eu seria desonesto se dissesse o contrario. O que esses
principios fazem e aumentar muito as suas chances de atravessar a reforma com menos improviso,
menos susto e menos arrependimento. Reforma sempre da trabalho. Mas, com caminho, ela ndo
precisa ser um caos.

Obrigado por caminhar comigo até aqui. Que a sua proxima reforma seja mais consciente, mais leve
e mais alinhada com a vida que vocé quer viver dentro do seu imovel.

& | | q
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Quer reformar com essa
tranquilidade?

Tudo o que vocé leu aqui € exatamente o processo que a Path conduz por
vocé: o projeto, o planejamento e a gestdo da obra, do papel a entrega das
chaves. A primeira conversa € sem compromisso, so para entender o seu

apartamento e o escopo da reforma.

patharquitetura.com.br

@patharquitetura - contato@patharquitetura.com.br

Arg. Henrique Pereira - CAU/SP A128233-6 - Reforma de apartamentos em S&o Paulo

Com gratiddo a minha esposa Haiany, a minha familia e a cada cliente que confiou a Path a
transformacgéo do seu espago. Cada obra esta, de alguma forma, aqui dentro.
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